КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

по проведению открытого конкурса на право заключения договора аренды
муниципального недвижимого имущества
(Конкурс  16.02.2024)
1. Правовое регулирование.

1.1. Настоящая конкурсная документация разработана в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом  от 24 июля 2007 года № 209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации» (с последующими изменениями), Федеральным  законом  от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции» (с последующими изменениями), Порядком проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, утвержденными Приказом ФАС России от 21 марта 2023 года N 147/23 (далее по тексту –  Приказ № 147/23). 

Документация о конкурсе содержит требования, установленные Организатором конкурса.

К положениям, не урегулированным документацией о конкурсе, применяются нормы действующего законодательства РФ.

1.2. Настоящий конкурс проводится на основании Постановления Администрации Байкаловского муниципального района Свердловской области от 15.01.2023г. № 5 «О проведении открытого конкурса на право заключения договора аренды муниципального недвижимого имущества».
2. Организатор конкурса: Администрация Байкаловского муниципального района Свердловской области (Администрация Байкаловского муниципального района). Место нахождения (почтовый адрес): 623870, Свердловская область, село Байкалово, ул. Революции, 25, адрес электронной почты: baykalovo@mail.ru.

Контактное лицо – Скоморохова Елена Владимировна, тел. (34362) 2-16-52.

Конкурсная документация предоставляется по адресу: 623870, Свердловская область, село Байкалово, ул. Революции, 25 каб.102, тел.2-16-52, размещена на официальных сайтах:  http://mobmr.ru и www.torgi.gov.ru. 

Адрес электронной торговой площадки: www.sberbank-ast.ru (далее —торговая площадка)
3. Описание и технические характеристики муниципального недвижимого имущества, права на которое передаются по договору:

Лот № 1: Нежилое помещение № 22; 23 на поэтажном плане здания, этаж: 1, площадью 25,9 кв.м., расположенного по адресу: Свердловская область, с.Байкалово, ул.Революции, 25, кадастровый номер 66:05:2601005:583.
4. Целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются по договору – под буфет 
5. Начальная (минимальная) цена договора (цена лота) в размере ежемесячного платежа арендной платы (с учетом НДС 20%): 6930,84 руб. 

6. Срок действия договора: 5 лет с даты передачи объекта по акту приема-передачи. 


7. Порядок, подачи заявок на участие в конкурсе
Для обеспечения доступа к участию в конкурсе в электронной форме Заявителям необходимо пройти процедуру регистрации на федеральной электронной торговой площадке АО «Сбербанк - АСТ» по адресу: www.sberbank-ast.ru. Регистрация на электронной площадке проводится в соответствии с Регламентом электронной площадки.
Заявка на участие в конкурсе в сроки, указанные в извещении о проведении конкурса, направляется оператору электронной площадки АО «Сбербанк - АСТ» по адресу: www.sberbank-ast.ru в форме электронного документа и подписывается усиленной квалифицированной подписью заявителя. 

Прием заявок на участие в конкурсе осуществляется до даты и времени окончания срока подачи заявок. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в конкурсе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются оператором электронной площадки заявителям. 
Дата начала приема заявок на участие в конкурсе – 16 января 2024 г.
Дата окончания приема заявок на участие в конкурсе – 10 час.00 мин. 14 февраля 2024г.
8. Дата рассмотрения заявок в конкурсе –15 февраля 2024г. в 10 час.00 мин. 
Дата и время оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе- 16 февраля 2024г. в 10 час. 00 мин. 
9. Требование о внесении задатка и условия возврата задатка. 

 Размер задатка на участие в конкурсе: 693 рубля.                           

 Перечисляется заявителем по следующим реквизитам: АО «Сбербанк- АСТ», Наименование банка: "ПАО "СБЕРБАНК РОССИИ" Г. МОСКВА, БИК 044525225, ИНН 7707308480, КПП 770401001, кор. счет № 30101810400000000225, р/счет 40702810300020038047. 

Назначение платежа: задаток за участие в конкурсе                                          номер извещения и лота.                                   

Срок внесения задатка – до 10 часов 00 минут  14.02.2024г. (время местное). Документ, подтверждающий перечисление задатка, представляется заявителем одновременно с заявкой на участие в конкурсе.

Задаток возвращается заявителям, не допущенным к участию в конкурсе, в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Участникам конкурса, за исключением победителя конкурса и участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней с даты размещения протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе на официальном сайте.

Задаток возвращается участнику конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем конкурса.

10.  Участниками конкурса могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства, физические лица, применяющие специальный налоговый режим "Налог на профессиональный доход" имеющие право на поддержку органов местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, претендующие на заключение договора.
Участники конкурса должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам. 

11. Форма, сроки и порядок оплаты по договору аренды имущества.   
Арендная плата вносится не позднее 20 числа следующего месяца  в форме безналичного расчета, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя на основании счетов Арендодателя. Днем оплаты считается день поступления платежа на расчетный счет Арендодателя. В сумму арендной платы не включены расходы на эксплуатацию и по коммунальным платежам.                        
Коммунальные платежи и иные эксплуатационные платежи арендатор оплачивает на основании счетов, выставляемых Арендодателем или уполномоченным им лицом на возмещение его затрат, с учетом занимаемой площади и потребления в течении пяти рабочих дней с даты выставления счета.
 12. Организатор конкурса вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении конкурса не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в конкурсе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором конкурса или специализированной организацией на официальном сайте торгов. При этом срок подачи заявок на участие в конкурсе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в извещение о проведении конкурса, до даты окончания подачи заявок на участие в конкурсе он составлял не менее тридцати дней.

      Организатор конкурса вправе отказаться от проведения конкурса не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор конкурса направляет соответствующие уведомления всем заявителям. 

13. Срок подписания договора аренды: 
 Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами, в срок, составляющий не ранее чем через десять дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе, либо протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе в случае, если конкурс признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в конкурсе либо признания участником конкурса только одного заявителя. 
14. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в конкурсе.
   
Заявка на участие в конкурсе в сроки, указанные в извещении о проведении конкурса, направляется оператору электронной площадки в форме электронного документа и подписывается усиленной квалифицированной подписью заявителя.

Заявка на участие в конкурсе должна содержать следующие документы и сведения:

1) полное и сокращенное (при наличии) наименования юридического лица или иностранного юридического лица (либо аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица), адрес юридического лица или иностранного юридического лица (для аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица - адрес (место нахождения) на территории Российской Федерации), фамилию, имя, отчество (при наличии), паспортные данные или данные иных документов, удостоверяющих личность в соответствии с законодательством Российской Федерации, адрес регистрации по месту жительства (пребывания) (для физического лица), номер контактного телефона, адрес электронной почты;

2) идентификационный номер налогоплательщика юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), физического лица, в том числе зарегистрированного в качестве индивидуального предпринимателя (если заявителем является физическое лицо, в том числе зарегистрированное в качестве индивидуального предпринимателя), аналог идентификационного номера налогоплательщика в соответствии с законодательством соответствующего иностранного государства (если заявителем является иностранное лицо), код причины постановки на учет юридического лица (если заявителем является юридическое лицо), аккредитованного филиала или представительства иностранного юридического лица (если от имени иностранного юридического лица выступает аккредитованный филиал или представительство), обособленного подразделения юридического лица (если от имени заявителя выступает обособленное подразделение юридического лица);

3) выписку из единого государственного реестра юридических лиц (если заявителем является юридическое лицо), выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (если заявителем является индивидуальный предприниматель);

4) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации иностранного юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное юридическое лицо);

5) надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (если заявителем является иностранное физическое лицо);

6) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копию решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности). В случае, если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, выданную и оформленную в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в конкурсе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

7) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копию такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

8) информацию о непроведении ликвидации юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица или индивидуального предпринимателя несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства;

9) предложение о цене договора, за исключением случая проведения конкурса на право заключения договора аренды в отношении объектов теплоснабжения, водоснабжения и (или) водоотведения;

10) предложения об условиях исполнения договора, которые являются критериями оценки заявок на участие в конкурсе, а также копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством Российской Федерации;

11) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка.

Информация и документы, предусмотренные подпунктами 1 - 4 и 8 настоящего пункта  не включаются заявителем в заявку. Такие информация и документы направляются организатору конкурса или специализированной организации оператором электронной площадки путем информационного взаимодействия с официальным сайтом.

В случае внесения заявителем изменений в информацию и (или) документы, направление которых в соответствии с абзацем первым настоящего пункта осуществляется оператором электронной площадки посредством информационного взаимодействия с официальным сайтом, такие внесенные изменения либо такие новые информация и (или) документы применяются к отношениям, связанным с участием в конкурсе, заявка на участие в котором подана заявителем после размещения внесенных изменений, новой информации и (или) документов на официальном сайте.
15. Порядок пересмотра цены договора (цены лота) 

Договор заключается на условиях, указанных в поданной  участником  конкурса             с которым заключается договор заявке на участие в конкурсе и в конкурсной документации. При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении конкурса.

Условия конкурса, порядок и условия заключения договора с участником конкурса являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в конкурсе является акцептом такой оферты.
16. Требования к участникам конкурса. 
         16.1. Участниками конкурса могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства, физические лица, применяющие специальный налоговый режим "Налог на профессиональный доход" имеющие право на поддержку органов местного самоуправления в соответствии с частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, претендующие на заключение договора (далее - заявитель).
Участники конкурса должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам. 

 16.2. Заявитель не допускается конкурсной комиссией  к участию в конкурсе  в случаях:

1) непредставления документов, определенных пунктом 14 конкурсной документации, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, указанным в пункте 16.1 конкурсной документации;

3) невнесения задатка (если требование о внесении задатка указано в извещении о проведении конкурса); 

4) несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

5) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

6) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в конкурсе.

7) подачи заявки на участие в конкурсе заявителем, не являющимся субъектом малого и среднего предпринимательства, физическим лицом, применяющим специальный налоговый режим "Налог на профессиональный доход", или организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, либо не соответствующим требованиям, установленным частями 3 и 5 статьи 14 Федерального закона "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации", в случае проведения конкурса участниками которого могут являться только субъекты малого и среднего предпринимательства, физические лица, применяющие специальный налоговый режим "Налог на профессиональный доход", или организации, образующие инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, в соответствии с Федеральным законом "О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации".

16.3. Отказ в допуске к участию в конкурсе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 16.2. конкурсной документации, не допускается.

16.4. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником конкурса в соответствии с пунктами 14 конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе их проведения.
17. Порядок и срок отзыва заявок на участие в конкурсе.

Заявитель вправе отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время до установленных даты и времени окончания срока подачи заявок. Денежные средства, внесенные в качестве задатка, возвращаются заявителю в течение пяти рабочих дней со дня отзыва заявки.

18. Формы, порядок предоставления разъяснений положений конкурсной документации

18.1 Любое заинтересованное лицо вправе направить на адрес электронной площадки или, в случае, если лицо зарегистрировано на электронной площадке, с использованием программно-аппаратных средств электронной площадки не более чем три запроса о разъяснении положений конкурсной документации. Не позднее одного часа с момента поступления такого запроса оператор электронной площадки направляет его с использованием электронной площадки организатору конкурса. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, организатор конкурса формирует с использованием официального сайта, подписывает усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора конкурса или специализированной организации, и размещает на официальном сайте разъяснение с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Не позднее одного часа с момента размещения разъяснения положений конкурсной документации на официальном сайте оператор электронной площадки размещает указанное разъяснение на электронной площадке. Разъяснение положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

18.2.  Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. Изменение предмета конкурса не допускается. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения подписываются усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора конкурса или специализированной организации, и размещаются организатором конкурса или специализированной организацией на официальном сайте. В течение одного часа с момента размещения изменений в конкурсную документацию на официальном сайте оператор электронной площадки размещает соответствующие изменения в конкурсную документацию на электронной площадке. При этом срок подачи заявок на участие в конкурсе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте внесенных изменений в конкурсную документацию до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе он составлял не менее тридцати дней.

19. Оценка  и сопоставление заявок на участие  в конкурсе:
Конкурсная комиссия осуществляет оценку и сопоставление заявок на участие в конкурсе, поданных заявителями, признанными участниками конкурса. Срок оценки и сопоставления таких заявок не может превышать десяти дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Для определения лучших условий исполнения договора, предложенных в заявках на участие в конкурсе, оценка и сопоставление заявок на участие в конкурсе осуществляются в соответствии с критериями, которые установлены конкурсной документацией (далее - критерии конкурса).

На основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией каждой заявке на участие в конкурсе присваивается порядковый номер по мере уменьшения степени выгодности содержащихся в них условий исполнения договора. Заявке на участие в конкурсе, в которой содержатся лучшие условия исполнения договора, присваивается первый номер. В случае, если в нескольких заявках содержатся одинаковые условия исполнения договора, меньший порядковый номер присваивается заявке на участие в конкурсе, которая поступила ранее других заявок на участие в конкурсе, содержащих такие же условия.

19.4 Победителем конкурса признается участник конкурса, который предложил лучшие условия исполнения договора и заявке на участие в конкурсе которого присвоен первый номер.

19.5 Конкурсная комиссия не позднее дня, следующего за днем окончания проведения оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе, оформляет протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе, в котором указываются:

1) дата и время проведения оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе;

2) полные наименования (для юридических лиц), фамилии, имена, отчества (при наличии) (для физических лиц) участников конкурса, заявки на участие в конкурсе которых были рассмотрены;

3) порядок оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе;

4) принятое на основании результатов оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе решение о присвоении заявкам на участие в конкурсе порядковых номеров;

5) полные наименования (для юридических лиц), фамилии, имени, отчества (при наличии) (для физических лиц) участников конкурса, заявкам на участие в конкурсе которых присвоены первый и второй номера.

Организатор конкурса или специализированная организация направляет победителю конкурса уведомление о принятом конкурсной комиссией решении не позднее дня, следующего после дня подписания указанного протокола.

19.6 Протокол оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе подписывается усиленной квалифицированной подписью лица, уполномоченного действовать от имени организатора конкурса или специализированной организации, и размещается на электронной площадке организатором конкурса или специализированной организацией не позднее дня, следующего за днем оформления указанного протокола. В течение одного часа с момента размещения протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе на электронной площадке указанный протокол размещается оператором электронной площадки на официальном сайте.

19.7 Организатор конкурса или специализированная организация направляет победителю конкурса уведомление о принятом конкурсной комиссией решении не позднее дня, следующего после дня подписания указанного протокола.

19.8 Участникам конкурса, за исключением победителя конкурса и участника конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, задаток возвращается в течение пяти рабочих дней с даты размещения протокола оценки и сопоставления заявок на участие в конкурсе на официальном сайте.

Задаток возвращается участнику конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер, в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем конкурса.

19.9 В случае, если победитель конкурса уклонился от заключения договора, заключение договора осуществляется с участником конкурса, заявке на участие в конкурсе которого присвоен второй номер.

19.10 Протоколы, составленные в ходе проведения конкурса, заявки на участие в конкурсе, конкурсная документация, изменения, внесенные в конкурсную документацию, и разъяснения конкурсной документации хранятся оператором электронной площадки не менее десяти лет, если иное не установлено законодательством об архивном деле в Российской Федерации.

20. Порядок проведения осмотра имущества
Осмотр имущества, права на которое передаются по договору аренды, обеспечивает организатор конкурса без взимания платы (осмотр осуществляется ежедневно, кроме праздничных и выходных дней  с 09 часов 00 минут до 12 часов 00 минут и с 13 часов 00 минут до 16 часов 00 минут (время местное)) по адресу: Свердловская область, Байкаловский район, с.Байкалово, ул.Революции, 25 на основании обращения (письменное либо устное) любого заинтересованного лица.
	21.Требования к техническому состоянию имущества на момент окончания срока договора:

	При окончании срока договора аренды Арендатор обязан вернуть Арендодателю имущество в соответствии и количестве, определенным Договором аренды, вместе со всеми принадлежностями и документами, в исправном состоянии  с учетом нормального износа и учетом изменений состава имущества, произошедших в период действия договора аренды, по акту приема-передачи.


Передача прав по договору аренды третьим лицам не допускается.
Формы документов, установленных Конкурсной документацией

Форма 1.

ЗАПРОС НА РАЗЪЯСНЕНИЕ КОНКУРСНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

(оформляется на фирменном бланке Участника)

В Администрацию 

 Байкаловского муниципального района
Свердловской области  


Просим Вас разъяснить следующие положения конкурсной документации:

	№ п/п
	Раздел конкурсной документации
	Ссылка на пункт конкурсной документации, положение которого следует разъяснить
	Содержание запроса на разъяснение положений конкурсной документации

	
	
	
	

	
	
	
	



Ответ на запрос прошу направить: 

(почтовый адрес, адрес электронной почты)

( подпись, М.П.)

(фамилия, имя, отчество, должность лица, подписавшего документ)

Д О Г О В О Р ___
аренды нежилого помещения

с. Байкалово                                                                            «__» _______  2024 г.

Арендодатель: Администрация Байкаловского муниципального района Свердловской области, именуемая в дальнейшем Администрация, арендодатель, в лице ______________________, действующей на основании ___________________________ и Положения  «О порядке управления  и распоряжения имуществом, находящимся в муниципальной собственности МО Байкаловский муниципальный район», утвержденного решением Думы муниципального образования Байкаловский муниципальный район от 04.06.2009г. № 35 (в редакции Решения Думы от 25.12.2019г. № 223) с одной  стороны, и__________________________________,  именуемое в  дальнейшем  Арендатор, в лице _____________________________, действующей (его) на основании ________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о  нижеследующем:           

1.Предмет договора

1.1. Предметом договора является помещение, назначение: нежилое, общей площадью 25,9 кв.м. с кадастровым номером 66:05:2601005:583, номера на поэтажном плане: 22,23, расположенное на первом этаже здания по адресу: Свердловская область, с. Байкалово, ул. Революции, 25, согласно прилагаемой план-схеме помещения (далее - помещение) и обеспеченное теплом, водой, электроэнергией, осуществляется вывоз ТБО, ЖБО от здания.

Арендодатель передаёт, а Арендатор принимает во временное владение и пользование помещение под буфет.
1.2. На момент заключения настоящего Договора помещение, сдаваемое в аренду, является собственностью Байкаловского муниципального района, не заложено, не арестовано, в споре не состоит, не обременено правами третьих лиц.

1.3. Балансовая стоимость помещения составляет 59 694,37 руб.

2. АРЕНДАТОР ОБЯЗУЕТСЯ

2.1. Использовать арендованное помещение в целях, определенных пунктом 1.1. настоящего договора.

    2.2. Своевременно перечислять арендную плату в размерах и в сроки, указанные в настоящем договоре, содержать место в соответствии с санитарно-эпидемиологическими требованиями, обеспечивать пожарную и электротехническую безопасность. Обеспечивать уборку помещения и вывоз мусора за свой счет в течение срока аренды, своевременно вносить плату за коммунальные и эксплуатационные услуги в установленные соответствующими договорами сроки.
2.3. Обеспечивать сохранность помещения, поддерживать его в технически исправном и пригодном для эксплуатации состоянии на срок аренды.

2.4. По истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении передать Арендодателю безвозмездно все произведенные улучшения, неотделимые без вреда от конструкций помещений.

2.5.Не производить реконструкцию, перепланировку или переоборудование помещения, в том числе нарушение целостности стен, перегородок и перекрытий, перепланировку или переоборудование расположенных и проходящих в помещении инженерных сетей и коммуникаций без согласия Арендодателя.

2.6.Арендатор принимает меры по ликвидации ситуаций, ставящих под угрозу помещение, его экологическое и санитарное состояние, а также здоровье граждан.

2.7. Письменно сообщить Администрации не позднее, чем за 10 дней, о предстоящем освобождении помещения, как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном его расторжении, и передать помещение в день окончания срока действия договора или досрочного расторжения договора Арендодателю по акту приема-передачи в исправном состоянии, с учетом нормального износа.

2.8.Арендатор не вправе сдавать арендуемое помещение, как в целом, так и частично, в пользование третьим лицам, в т.ч. в субаренду, передавать свои права и обязанности по настоящему договору другому лицу, предоставлять арендованное помещение в безвозмездное пользование, а также отдавать права по настоящему договору в залог третьим лицам, вносить их в качестве вклада по договору о совместной деятельности, в уставный капитал хозяйственных товариществ и обществ или паевого взноса в производственный кооператив.

2.9.Арендатор возмещает Арендодателю убытки из-за нарушения в здании  теплоснабжения, подачи электроэнергии, возникшие по вине Арендатора.

2.10. Арендатор обязан:

     2.10.1. Осуществлять ремонт повреждений и неисправностей Оборудования, если таковые произойдут; в разумный срок.

     2.10.2. Соблюдать правила пожарной безопасности.

     2.10.3. Самостоятельно заключить договоры по возмещению затрат за коммунальные платежи, нести расходы по содержанию помещения, обеспечить вывоз твердых бытовых отходов за свой счет с момента принятия помещения по акту приема-передачи. 
3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

3.1. Арендодатель осуществляет передачу помещения по акту приема-передачи в срок 10 дней со дня подписания договора.

3.2.Арендодатель обязан:

3.2.1.Принять по акту помещение от Арендатора по окончании срока действия договора или досрочном его расторжении.

3.2.2.Не вправе совершать действий, препятствующих Арендатору пользоваться арендуемым помещением в установленном договором порядке.

3.2.3. Контролировать содержание Арендатором противопожарного оборудования, вентиляции и т.п. оборудования в соответствии со всеми отраслевыми нормами и правилами, действующими, в т.ч. в отношении видов деятельности Арендатора и целевого назначения арендуемого им помещения, а также контролировать мероприятия, принятые Арендатором по ликвидации ситуаций, ставящих под угрозу помещение, его экологическое и санитарное состояние, а также здоровье граждан. Арендодатель вправе сам принять меры по ликвидации указанных выше ситуаций за счет средств Арендатора.

3.2.4. Контролировать заключение Арендатором договора на оказание коммунальных и эксплуатационных услуг, электроснабжение, договора на вывоз твердых бытовых отходов или договоров на возмещение затрат.
3.3.Арендодатель имеет право:

3.3.1. Осуществлять контроль за  использованием помещения по назначению, а также за  выполнением иных условий договора, в том числе:

    за своевременностью передачи Арендатором помещения по акту приема-передачи по окончании срока договора;

   за исполнением Арендатором  иных условий договора.

3. Арендная плата. Порядок оплаты.

    3.1.Размер арендной платы за пользование помещением составляет _______ (__________________) рублей ______ копеек в месяц. Арендная плата установлена с учетом конкурсного предложения.
3.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно в срок до 20 числа текущего месяца на следующие реквизиты: УФК по Свердловской области (Администрация  Байкаловского муниципального района Свердловской области)                   ИНН 6638000669 /КПП 667601001

 сч. 03100643000000016200 в Уральском ГУ Банка России г. Екатеринбург 

кор.сч. 40102810645370000054

БИК 016577551   КОД бюджетной классификации 901 1 11 05 075050003120  

ОКТМО 65 608000.

  Плата за коммунальные услуги (водопровод, канализацию, тепло- и электроэнергию, вывоз мусора, ЖБО) в арендную плату не входит и оплачивается Арендатором отдельно по договорам возмещения затрат, заключаемым с балансодержателем здания, по предъявляемым ему счетам. 
3.3. За каждый день просрочки перечисления арендной платы начисляются пени в размере 0,1% от суммы долга за каждый день просрочки.

3.4. Стоимость неотделимых улучшений, произведенных Арендатором, возмещению не подлежит.

3.5. При прекращении договора аренды, если Арендатор не возвратил арендованное имущество, либо возвратил его несвоевременно Арендодателю, с Арендатора взыскивается плата в соответствии с п.п. 3.1.,3.2. договора.

4. Срок действия, порядок изменения и расторжения Договора

4.1. Срок аренды составляет 5 лет  со дня передачи помещения по акту приема-передачи Арендатору.

4.2. Изменение условий Договора, его расторжение и прекращение допускаются по соглашению сторон.

4.3. Договор аренды подлежит досрочному расторжению по требованию Арендодателя:

4.3.1. При использовании помещения в целом или его части с существенным  нарушением условий настоящего Договора или назначения имущества.

4.3.2. Если Арендатор умышленно ухудшает состояние помещения.

4.4. Договор аренды может быть расторгнут по требованию Арендатора:

4.4.1. Если помещение в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования.

5. Ответственность Сторон

5.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по Договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.2. Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, которые были им оговорены при заключении Договора аренды, или были заранее известны Арендатору, либо должны были быть обнаружены Арендатором во время осмотра имущества или проверки его исправности при заключении Договора или передаче имущества в аренду.

5.3. В случае просрочки арендных платежей, т.е. неуплаты в срок, определенный п. 3.2 настоящего Договора, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора уплаты пени в размере и на условиях, определенных пунктом 3.3 настоящего договора.

5.4. Уплата пени и/или возмещение убытков не освобождают виновную сторону от исполнения обязательств по Договору.

6. Форс-мажор

6.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по настоящему Договору, если это неисполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате обстоятельств чрезвычайного характера, которые стороны не могли предвидеть или предотвратить.

6.2. При наступлении обстоятельств, указанных в п. 6.1 настоящего Договора, каждая сторона должна без промедления известить о них в письменном виде другую сторону. Извещение должно содержать данные о характере обстоятельств, а также официальные документы, удостоверяющие наличие этих обстоятельств и, по возможности, дающие оценку их влияния на возможность исполнения стороной своих обязательств по настоящему Договору.

6.3. В случае наступления обстоятельств, предусмотренных в п. 6.1 настоящего Договора, срок выполнения стороной обязательств по настоящему Договору отодвигается соразмерно времени, в течение которого действуют эти обстоятельства и их последствия.

7. Порядок разрешения споров

7.1. Все споры или разногласия, возникающие между сторонами по настоящему Договору или в связи с ним, разрешаются путем переговоров. Срок ответа на претензию – 7 календарных дней с момента получения претензии.

7.2. В случае невозможности разрешения разногласий путем переговоров они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Свердловской области в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

8. Заключительные положения

8.1. Все изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть подписаны обеими Сторонами и являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

8.2. Во всем остальном, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны будут руководствоваться действующим законодательством Российской Федерации.

8.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
8.4. Неотъемлемой частью настоящего Договора являются приложения:

8.4.1. Поэтажный план с указанием помещений, передаваемых Арендатору (Приложение № 1).

8.4.2. Акт приема-передачи нежилого помещения, на основании которого осуществляется передача помещения (Приложение № 2).

9. Адреса и реквизиты Сторон

АРЕНДОДАТЕЛЬ

Администрация Байкаловского муниципального

района Свердловской области

623870, Свердловская обл.

с. Байкалово, ул. Революции,25

тел./факс (834362) 2-04-53
ИНН 6638000669 /КПП 667601001

 сч. 03100643000000016200 в Уральское ГУ Банка России 

кор.сч. 40102810645370000054

БИК 016577551   

                                                                  ____________________                
                                                                                                М.П.                                                                                                                     

АРЕНДАТОР

__________________
____________________________________    ________________ 

                                                                                                         М.П.

	СОГЛАСОВАНО

Начальник отдела правовой и архивной деятельности Администрации Байкаловского муниципального района Свердловской области

	
	Е.В. Матушкина


Приложение № 2







к договору аренды 

                                                                                   от ____________ г. № __
А  К  Т

приема-передачи нежилого помещения

с. Байкалово





          
«___» ___________ 2024 г.

Настоящий акт составлен на передачу в аренду нежилого помещения общей площадью 25,9 кв.м. с кадастровым номером 66:05:2601005:583, номера на поэтажном плане:22,23, расположенного на первом этаже здания  по адресу: Свердловская область, с. Байкалово, ул. Революции, 25,  согласно Приложению № 1 к договору аренды от 15.01.2024года № 1.


Акт от передающей стороны уполномочен подписать ________________________________________действующий на основании________________

от  принимающей стороны акт уполномочен ___________________, действующий на основании_______________________.

           
Техническое состояние объекта аренды удовлетворительное.
            Арендатор претензий к Арендодателю по состоянию нежилого помещения не имеет.

Настоящий акт составлен в 2-х экземплярах по одному для каждой из сторон.


Сдал:






Принял:

_____________________
__________________________
